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Han pasado unas cuantas décadas desde la sancién de la Ley 13.512 y de su decreto
reglamentario. El paso del tiempo ha sacado a la luz problematicas impensadas en el
momento de su sancion. Partiendo de la naturaleza juridica de la Propiedad Horizontal
con sus diferentes teorias que la consideran una variante del derecho real de dominio

o un derecho real auténomo con las implicancias que de ello se derivan, hasta llegar a
la deformacion de la ley para poder aplicarla a situaciones no previstas por el legislador
como con los Clubes de Campo y Barrios Cerrados o las construcciones en planta baja
absolutamente independientes cuando las medidas de los terrenos no permiten otro tipo
de division, que no cuentan con una normativa nacional que los regule. En el medio, dife-
rentes problemadticas, importantes todas ellas para el Derecho Registral.

Debido a ello,y a fin de que las ponencias y sus tratamientos sean abarcativos de toda la
temadtica y a modo de ayuda, hemos elaborado diferentes sub-temas a considerar:

I) ESTADO DE EDIFICACION: Exigencia legal. Diferentes soluciones provinciales que
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habilitan que el inmueble se encuentre “a construir” o “en construccién”.

2) PLANO DE AFECTACION A PH.: Comunicacion a los Registros del plano de afectacion
a Propiedad Horizontal con cardcter previo al otorgamiento del Reglamento de Copropie-
dad y Administracion. Andlisis de su conveniencia. Posibilidad de disposicion del inmueble
como bien comdn.

3) REGLAMENTO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION. Simultaneidad o no con la
division de condominio y adjudicacién de unidades funcionales. Naturaleza juridica. Publi-
cidad requerida. Inmueble afectado por medidas cautelares o gravado con derecho real
de hipoteca. Situacion del condémino que se encontrare inhibido.

4) UNIDADES COMPLEMENTARIAS. Cardcter de accesoriedad. Posibilidad de su dispo-
sicion en forma independiente. Unidad complementaria en condominio. Afectacién a Bien
de Familia.

5) DERECHO A SOBREELEVAR. Naturaleza juridica. Registracién del mismo.

6) MODIFICACION DEL REGLAMENTO de Copropiedad y Administracion. Diferentes
clausulas. Mayorias necesarias. Publicidad registral.

7) DESAFECTACION del régimen de Propiedad horizontal. Registracion. Anulacién del
Plano PH.
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